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CHAPITRE 1

SECTION 1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

DISPOSITIONS DECLARATOIRES

TITRE DU REGLEMENT

Le présent réglement est intitulé « Reéglement relatif 4 la démolition o’'immeubles
de la Municipalité de Saint-Stanislas-de-Kostka numéro 433-2022».

PORTEE DU REGLEMENT

Le présent reglement, dont les dispositions s'imposent aux personnes physiques
comme aux personnes morales de droit public ou privé, s'applique a I'ensemble
du territoire sous juridiction de la Municipalité de Saint-Stanislas-de-Kostka.

OBJET

Le présent réglement a pour objet de régir la démolition de certains immeubles
conformément au chapitre V.0.1 du titre | de la Loi sur l'aménagement et
l'urbanisme (RLRQ, chapitre A-19.1).

MODE D'AMENDEMENT

Les dispositions de ce réglement ne peuvent étre modifiées ou abrogées que par
un reglement adopté conformément aux dispositions de la Loj sur l'aménagement
et l'urbanisme (RLRQ, chapitre A-19.1) et du Code municipal du Québec (RLRQ
c. C-27.1)

VALIDITE

Le Conseil adopte le présent réglement dans son ensemble et egalement titre par
titre, chapitre par chapitre, article par article, paragraphe par paragraphe, sous-
paragraphe par sous-paragraphe et alinéa par alinéa, de maniére a ce que, siun
titre, un chapitre, un article, un paragraphe, un sous-paragraphe ou un alinéa du
présent reglement était ou devrait &tre un jour déclaré nul, les autres dispositions
du réglement demeureraient en vigueur.

Le reglement reste en vigueur et est exécutoire jusqu'a ce qu'il soit modifié ou
abrogé par l'autorité compétente ou jusqu'a I'expiration du délai pour lequel il a
été fait.

ANNEXES

Toute annexe jointe au présent réglement en fait partie intégrante a toutes fins
que de droit.

Chapitre 1 : Dispositions déclaratoires et interprétatives
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SECTION 2

1.7

1.8

1.9

140

DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

GENERALITES

En cas d'incompatibilité entre deux dispositions du présent réglement ou entre
une disposition du présent réglement et une disposition contenue dans un autre
réglement, la disposition spécifique du présent réglement prévaut sur la
disposition générale.

En cas dincompatibilité entre des dispositions restrictives ou prohibitives
contenues dans le présent réglement ou en cas d’incompatibilité entre une
disposition restrictive ou prohibitive contenue au présent reglement et une
disposition contenue dans tout autre réglement, la disposition la plus restrictive
ou prohibitive s’applique, a moins d'indications contraires.

INTERPRETATION DU TEXTE
De fagon générale, I'interprétation doit respecter les regles suivantes :

a) Les titres contenus dans ce réglement en font partie intégrante. En cas
de contradiction entre le texte et le titre, le texte prévaut;

b) Le masculin comprend les deux genres & moins que le contexte n'indique
le contraire.

c) L’emploi des verbes au présent inclut le futur;

d) L'emploi du mot "doit" ou "devra" indique une obligation absolue alors que
le mot "peut" ou "pourra” indique un sens facultatif.

e) Les mots écrits au singulier comprennent le pluriel et le pluriel comprend
le singulier, chaque fois que le contexte se préte a cette extension ;

f) Le mot « quiconque » désigne toute personne morale ou physique.

g) Toute disposition spécifique du présent réglement prévaut sur une
disposition générale contradictoire.

RENVOIS

Tous les renvois a une autre loi ou & un autre réglement, contenus dans le présent
réglement, sont ouverts, c'est-a-dire qu'ils s'étendent a toute modification que
pourrait subir la loi ou le réglement faisant I'objet du renvoi postérieurement a
I'entrée en vigueur du réglement.

TERMINOLOGIE

Au présent réglement, @ moins que le contexte n’indique un sens différent, on
entend par les mots:

« Comité » : Comité de démolition constitué en vertu du chapitre 3 du présent
réglement.

« Conseil » : Conseil municipal de la Municipalité de Saint-Stanislas-de-Kostka

« Démolition » : Démantélement, déplacement ou destruction complete ou
partielle d’'un immeuble;

« Logement » : Logement au sens de la Loi sur le Tribunal administratif du
logement (RLRQ, chapitre R-8.1).

Chapitre 1 : Dispositions déclaratoires et interprétatives
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« Immeuble patrimonial » : Un immeuble cité conformément a la Loi sur e
patrimoine culturel (RLRQ, chapitre P-9.002), un immeuble situé dans un site
patrimonial cité conformément & cette méme loi, un immeuble visé par la Loi sur
les lieux et monuments historiques du Canada (LRC (1985), chapitre H-4) ou un
immeuble inscrit dans un inventaire des immeubles présentant une valeur

patrimoniale conformément a I'article 120 de la Loi sur le patrimoine culturel
(RLRQ, chapitre P- 9.002).

« Site patrimonial » : Un lieu, un ensemble d'immeubles ou, dans le cas d’'un site
patrimonial visé a I'article 58 de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, chapitre
P- 9.002), un territoire qui présente un intérét pour sa valeur archeéologique,
architecturale, artistique, emblématique, ethnologique, historique, identitaire,
paysagere, scientifique, sociale, urbanistique ou technologique.

Chapitre 1 : Dispositions déclaratoires et interprétatives
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CHAPITRE 2

SECTION 1

21

2.2.

2.3.

DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

ADMINISTRATION ET APPLICATION DU REGLEMENT

ADMINISTRATION DU REGLEMENT

L’autorité compétente est chargée de I'administration et de I'application du
présent réglement. Elle peut exercer les pouvoirs qui y sont prévus et
délivrer des constats d'infraction au nom de la Municipalité de Saint-
Stanislas-de-Kostka relatifs a toute infraction & une disposition du présent
reglement.

AUTORITE COMPETENTE

L’autorité compétente est composée de toute personne nommee a titre de
« fonctionnaire désigné » par résolution du conseil municipal. Des
représentants ayant les mémes pouvoirs et devoirs sont désignes par
résolution du conseil municipal. Le fonctionnaire désigne et ses
représentants autorisés constituent donc I'autorité compeétente.

POUVOIRS DE L’AUTORITE COMPETENTE

En regard des attributions qui lui sont conférées, de lapplication des
différentes dispositions contenues dans le présent réglement et dans tout
autre réglement d’urbanisme de la Municipalité, 'autorité compétente peut :

a) Entre 7h00 et 19h00, procéder a l'inspection des travaux en cours
afin de constater s'ils sont conformes aux réglements et aux plans
et devis soumis a I'appui de la demande de permis ou de certificat
et procéder également a l'inspection des constructions existantes
lorsqu'il y a lieu de croire qu'il pourrait y avoir contravention au
présent réglement ou a tout autre réglement s'appliquant en
l'espéce. Les inspections sont applicables tous les jours de la
semaine, soit du dimanche au samedi;

b) Le fonctionnaire désigné est autorisé & se faire accompagner durant
sa visite d’'inspection de toute personne employée par la municipalité
ou rémunérée par la municipalité y compris le personnel relevant du
service de police et du service de prévention des incendies ou a se
faire accompagner de tout expert susceptible de I'aider a évaluer
I'état des lieux ou a constater un fait ;

c) Livrer un avis écrit au propriétaire lui prescrivant de rectifier toute
situation non conforme lorsqu'il juge que cette situation constitue
une infraction au présent réglement ou a tout autre réglement
d'urbanisme municipal ou qu'elle constitue un danger pour la
sécurité des personnes;

d) Exiger la cessation de tout usage et la suspension des travaux qui
contreviennent aux réglements d'urbanisme de la Municipalité ou
sont jugées dangereuses pour la sécurité des personnes;

e) Procéder a linspection des batiments ou terrains qui sont, a son
avis, impropres a étre occupé ou considérés dangereux;

Chapitre 2 : Dispositions administratives
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SECTION 2

2.4

2.5.

2.6.

f) Recommander au Conseil de prendre les mesures nécessaires pour
faire cesser toute utilisation du sol ou toute construction
incompatible avec les réglements d'urbanisme de la Municipalité et
que toute opération cadastrale réalisée en contravention a ces
mémes réglements soit annulée;

g) Exiger que le propriétaire soumette, a ses frais, un rapport préparé
par un professionnel compétent attestant que les matériaux, les
dispositifs, les méthodes de construction, les éléments fonctionnels
ou structuraux de construction et la condition des fondations
répondent aux exigences des lois et réglements applicables en
vigueur;

h) Demander l'arrét des travaux lorsque les résultats des essais ou les
arguments de la preuve mentionnés a I'alinéa précédent ne sont pas
jugés satisfaisants;

i) Exiger du propriétaire de découvrir & ses frais, tout ouvrage ou
portion de celui ayant été couvert sans inspection préalable. Apres
vérification, si 'ouvrage est jugé non conforme, les travaux devront
étre modifiés ou repris.

PENALITES, SANCTIONS ET RECOURS

DEMOLITION SANS AUTORISATION OU NON-RESPECT DES
CONDITIONS D’AUTORISATION

Quiconque procéde ou fait procéder a la démolition d’un immeuble sans
autorisation du comité ou a I'encontre des conditions d’autorisation est
passible d'une amende d’au moins 10 000 $ et d’au plus 250 000 $.

L'amende maximale est toutefois de 1 140 000 $ dans le cas de la
démolition, par une personne morale, d'un immeuble cité conformément a
la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, chapitre P-9.002) ou situé dans un
site patrimonial cité conformément a cette loi.

ENTRAVE

Quiconque empéche un employé de la Municipalité de Saint-Stanislas-de-
Kostka de pénétrer sur les lieux ou s’effectuent les travaux de démolition
afin de vérifier si la démolition est conforme a la décision du comité, ou sila
personne en autorité chargée de I'exécution des travaux de démolition qui,
sur les lieux ou doivent s'effectuer ces travaux, refuse d’exhiber, sur
demande d'un employé de la Municipalité de Saint-Stanislas-de-Kostka une
copie du certificat d'autorisation, est passible d’une amende d’au moins 100
$ et d’'au plus 500 $.

RECONSTITUTION DE L'IMMEUBLE

En plus des amendes que le contrevenant peut étre condamné a payer en
vertu des articles précédents, ce dernier doit reconstituer 'immeuble ainsi
démoli. A défaut pour le contrevenant de reconstituer l'immeuble
conformément au présent réglement, le conseil peut faire exécuter les
travaux et en recouvrer les frais de ce dernier.

Chapitre 2 : Dispositions administratives
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2.7.

28

2.9.

2.10.

Ces frais constituent une créance prioritaire sur le terrain ou était situe
limmeuble, au méme titre et selon le méme rang que les créances visées
au paragraphe 5 de l'article 2651 du Code civil du Québec; ces frais sont
garantis par une hypotheque légale sur ce terrain.

REVOCATION DU CERTIFICAT D'AUTORISATION

Un certificat d’autorisation est révoqué si une des conditions suivantes est
rencontrée :

a) Les travaux n'ont pas débuté ou ne sont pas terminés a l'interieur
des délais fixés par le comité;

b) Les réglements municipaux et les déclarations faites dans la
demande ne sont pas respectés;

c) Des documents erronés a I'égard de I'une ou l'autre des dispositions
du présent réglement ont été produits;

d) Les conditions imposées a la délivrance du certificat d'autorisation
ne sont pas respectées par le requérant.

INFRACTION DISTINCTE

Lorsqu’une infraction visée par le présent réglement se poursuit durant plus
d’un jour, elle constitue une infraction distincte pour chaque jour durant
lequel elle se poursuit.

DEPENSES ENCOURUES

Toutes dépenses encourues par la Municipalité de Saint-Stanislas-de-
Kostka par suite du non-respect de I'un ou l'autre des articles du present
réglement seront a I'entiére charge des contrevenants.

RECOURS CIVILS

Une poursuite pénale contre un contrevenant est sans préjudice ni limitation
a tout autre recours que peut intenter la Municipalité de Saint-Stanislas-de-
Kostka contre celui-ci y compris les recours civils devant tout tribunal.

Chapitre 2 : Dispositions administratives
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CHAPITRE 3 COMITE DE DEMOLITION

3.1. COMPOSITION DU COMITE

Le comité est composé des trois membres du conseil municipal désignés
par résolution pour un an par le conseil. Leur mandat est renouvelable.

Un membre substitut est également nommé pour remplacer I'un des trois
membres, lorsque celui-ci ne peut assister a une séance du comité.

3.2, MANDAT
Le mandat du comité est :

a) détudier les demandes de démolition d’'un immeuble devant étre
soumises a |'étude par le comité selon le présent réglement;

b) d'accepter ou de refuser les demandes de certificat d’autorisation de
démolition;

c) de fixer les conditions nécessaires a I'émission d'un certificat
d’autorisation de démolition:

d) tout autre pouvoir que lui confére la loi.

Le comité est décisionnel et les séances qu'il tient sont publiques.

3.3. PERSONNES-RESSOURCES

En tout temps et au besoin, le fonctionnaire responsable de I'urbanisme agit
comme personne-ressource aupres du comité. Lorsque requis, tout
professionnel en architecture, en histoire, en urbanisme ou en patrimoine
peut également agir comme personne-ressource auprés du comité. Ces
personnes n'ont pas de droit de vote.

Chapitre 3 : Comité de démolition



Municipalité de Saint-Stanislas-de-Kostka
Reglement relatif a la démolition d'immeubles

CHAPITRE 4

SECTION 1

4.1.

4.2.

4.3.

DEMANDE D’AUTORISATION ET PROCEDURES

DEMANDE D’AUTORISATION

IMMEUBLES ASSUJETTIS

La démolition d’'un immeuble est interdite, & moins que le propriétaire n'ait
été autorisé a cet effet conformément au présent réglement.

Malgré le premier alinéa, le présent réglement ne s'applique pas aux cas
suivants :

a) Une démolition d’'un batiment accessoire au sens du réglement de
zonage en vigueur, dans la mesure ot il ne constitue un immeuble
patrimonial ;

b) Une démolition d'un immeuble appartenant a la Municipalité¢ de
Saint-Stanislas-de-Kostka, dans la mesure ou il ne constitue un
immeuble patrimonial ;

c) Une démolition partielle d’un immeuble représentant 15 % ou moins
de sa superficie au sol, sans égard aux fondations, dans la mesure
ou il ne constitue un immeuble patrimonial;

d) Une démolition exigée par la Municipalit¢ de Saint-Stanislas-de-
Kostka d'un immeuble construit a I'encontre des réglements
d’'urbanisme;

e) Une démolition ordonnée en vertu des articles 227, 229 et 231 de la
Loi sur 'aménagement et 'urbanisme (RLRQ, chapitre A-19.1);

f) Une démolition d’'un immeuble ayant perdu plus de la moitié (50 %)
de sa valeur portée au réle d’évaluation en vigueur au moment d’'un
incendie ou d'un sinistre

g) Une démolition d’'un immeuble menacé par 'imminence d'un sinistre
au sens de la Loi sur la sécurité civile (RLRQ, chapitre S-2.3).

OBLIGATION DE L'OBTENTION D’UN CERTIFICAT D'AUTORISATION

Tout propriétaire désirant procéder a la démolition d’un immeuble doit, au
préalable, obtenir un certificat d'autorisation émise par I'autorité compétente
a la suite d'une autorisation de démolition obtenue par le comite ou le
conseil, le cas échéant.

DEMANDE D'AUTORISATION DE DEMOLITION

Une demande d'autorisation de démolition d'un immeuble doit étre
transmise a l'autorité compétente, par le propriétaire de l'immeuble a
démolir ou son mandataire, sur le formulaire prévu a cet effet.

Le propriétaire ou le mandataire, le cas échéant, doit fournir les
renseignements et documents suivants :

a) Le nom et les coordonnées du propriétaire, de son mandataire, de
I'entrepreneur, de lingénieur, de l'architecte et de toute autre
personne responsable des travaux;

b) Une copie de tout titre établissant que le requérant est propriétaire
de 'immeuble visé ou un document établissant qu'il détient une
option d'achat sur cet immeuble;

Chapitre 4 : Demande d'autorisation et procédures
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c) La procuration donnée par le propriétaire établissant le mandat de
toute personne autorisée a agir en son nom, le cas échéant;

d) Une description détaillée de I'état de l'immeuble a démolir (ex. : état
physique, description des composantes architecturales,
identification des éléments défaillants);

e) Des photographies de l'intérieur et de I'extérieur de 'immeuble:

f) Des photographies du terrain sur lequel est situé 'immeuble de
méme que des terrains avoisinants;

g) Un plan de localisation et d'implantation a I'échelle de I'immeuble a
demolir;

h) Un exposé sur les motifs justifiant la démolition:

i) Une estimation détaillée des colts de la restauration de I'immeuble:

j) Un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé
comprenant les renseignements et documents suivants :

a. L'échéancier et le colt probable des travaux de démolition
et de réutilisation du sol dégagé;

L’'usage des constructions projetées;

c. Les plans de construction sommaires et les élévations en
couleurs de toutes les fagades extérieures. Ces plans
doivent indiquer le nombre d'étages, la hauteur totale de la
construction, les matériaux de revétement extérieur, les
dimensions de immeuble, la localisation des ouvertures et
autres composantes architecturales et les pentes de toit;

d. Une perspective en couleurs de la construction projetée
dans son milieu d'insertion;

e. Le plan du projet dimplantation de toute nouvelle
construction projetée ainsi que le plan du projet de toute
opération cadastrale projetée, lesquels doivent étre préparés
par un arpenteur-géomeétre. Ces plans doivent montrer tous
les éléments susceptibles de favoriser la bonne
compréhension du programme préliminaire de réutilisation
du sol dégagé, notamment et de maniére non limitative, les
dimensions de chaque construction projetée et ses distances
par rapport aux lignes du terrain;

f. Le plan des aménagements extérieurs et paysagers
proposés incluant des aires de stationnement, de
chargement et de déchargement et de transition, des
clétures, des haies et des installations septiques:

g. Dans le cas d'un terrain contaminé, I'échéancier des travaux
de décontamination et le colt probable de ces travaux;

h. Tout autre document ou information nécessaire a la bonne
compréhension du projet proposé ou de I'utilisation qui sera
fait du terrain suite a la démolition.

k) L'échéancier et le co(it probable des travaux de démolition;

I) La description des méthodes de démolition et de disposition des
matériaux;

m) Dans le cas d'un immeuble comprenant un ou plusieurs logements,
la déclaration du propriétaire indiquant que chacun des locataires a
eté avisé, par écrit, de son intention d’obtenir une autorisation de
démolition auprés du comité;

n) Dans le cas d’'un immeuble comprenant un ou plusieurs logements,
les conditions de relogement des locataires;

o) Dans le cas d'un immeuble patrimonial, une étude patrimoniale
réalisée par un expert en la matiére;

p) Tout autre document ou information nécessaire a la bonne
compréhension de la demande.

Chapitre 4 : Demande d‘autorisation et procédures
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

SECTION 2

4.8.

Malgré ce qui précéde, la production d'un document visé au paragraphe j)
et 0) de l'alinéa précédent peut étre soumis aprés que le comité a rendu
une décision positive relativement a la demande d'autorisation de
démolition, plutdt gu'avant l'étude de cette demande, auquel cas
lautorisation de démolition est conditionnelle a la confirmation, par le
comité, de sa décision a la suite de 'analyse du document.

DEMANDE D'AVIS PRELIMINAIRE

Le requérant peut demander au comité, en l'indiquant sur son formulaire de
demande d’autorisation de démolition, un avis préliminaire quant a la
recevabilité de son programme de réutilisation du sol dégagé ou de la
démolition de 'immeuble.

L'avis préliminaire du comité doit étre motivé et transmis sans délai au
requérant.

CcoUT DE LA DEMANDE

Le colt de la demande d’autorisation et de la demande d’avis préliminaire
est établi en vertu du réglement concernant la tarification des services
municipaux en vigueur. |l est non remboursable.

Aucun certificat d’autorisation ne peut étre délivré si son colt n’est pas
acquitté par le requérant.

EXAMEN DE LA DEMANDE

L'autorité compétente examine la demande et vérifie si tous les
renseignements et documents exigés ont été fournis. Elle transmet ensuite
la demande au comité.

Si les renseignements et documents sont incomplets ou imprécis, 'examen
de la demande est suspendu jusqu'a ce que les renseignements et
documents exigés aient été fournis par le requérant.

CADUCITE DE LA DEMANDE

La demande d’autorisation devient caduque si le requérant n'a pas dépose
tous les documents et renseignements requis a l'intérieur d'un délai de trois
mois a partir du dép6t de la demande.

Lorsqu’une demande d’autorisation est devenue caduque, le requérant doit
a nouveau payer le co(t relatif a une demande. A défaut de le faire dans les

30 jours suivant I'expiration du délai, il est réputé s’étre désisté de sa
demande.

PROCEDURE D’INFORMATION ET DE CONSULTATION

AVIS AUX LOCATAIRES
Le requérant doit transmettre, par poste recommandée ou certifiée, dés le

dépot de la demande d'autorisation de démolition, un avis de celle-ci a
chacun des locataires de 'immeuble.
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4.9. AVIS PUBLIC ET AFFICHAGE

Lorsque la demande d’autorisation est compléte et que les frais exigibles
sont acquittés, un avis doit étre :

a) Affiché visiblement pour les passants sur l'immeuble concerné;
b) Publié sans délai conformément au réglement déterminant les
modalités de publication des avis publics.

Ces avis doivent indiquer le jour, I'heure, 'endroit et I'objet de la séance du
comité ou il statuera sur la démolition de I'immeuble et reproduire le libellé
de I'article 4.11 du présent réglement.

4.10. TRANSMISSION DE L’AVIS PUBLIC AU MINISTRE

Lorsque la demande est relative & un immeuble patrimonial, une copie de
l'avis public doit étre transmise sans délai au ministre de la Culture et des
Communications.

4.11. OPPOSITION

Toute personne désirant s'opposer & la démolition doit, dans les 10 jours de
la publication de |'avis public ou, & défaut, dans les 10 jours qui suivent
I'affichage de I'avis sur l'immeuble concerné, faire connaitre par écrit son
opposition motivée au directeur général de la municipalité.

4.12. INTERVENTION POUR L'OBTENTION D’UN DELAI

Lorsque limmeuble visé par la demande comprend un ou plusieurs
logements, une personne qui désire acquérir cet immeuble pour en
conserver le caractere locatif résidentiel peut, tant que le comité n'a pas
rendu sa décision, intervenir par écrit auprés du directeur général de la
municipalité pour demander un délai afin d'entreprendre ou de poursuivre
des démarches en vue d'acquérir I'immeuble.

Une telle intervention peut également étre faite par une personne qui désire
acqueérir un immeuble patrimonial visé par une demande d’autorisation de
demolition pour en conserver le caractére patrimonial.

Si le comité estime que les circonstances le justifient, il reporte le prononcé
de sa decision et accorde & l'intervenant un délai d'au plus deux mois a

compter de la fin de la séance pour permettre aux négociations d'aboutir.

Le comité ne peut reporter le prononcé de sa décision pour ce motif qu'une
fois.

SECTION 3 DECISION DU COMITE

4.13. CRITERES D’EVALUATION

Avant de rendre sa décision, le comité doit
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4.14.

4.15.

4.16.

a) Considérer la valeur patrimoniale de I'immeuble et, le cas échéant,
son statut de reconnaissance en vertu de la Loi sur le patrimoine
culturel (RLRQ, chapitre P-9.002);

b) Considérer, dans le cas d’'un immeuble patrimonial, I'histoire de
limmeuble, sa contribution a Trhistoire locale, son degré
d'authenticité et d'intégrité, sa représentativité d'un courant
architectural particulier et sa contribution a un ensemble a préserver,

c) Considérer, entre autres, les éléments suivants :

a. L'état de I'i'mmeuble visé par la demande;

b. La détérioration de la qualité de vie du voisinage;

c. L'impact de la perte d'un immeuble patrimonial dans son
environnement,

d. Le colt de la restauration;

e. L'utilisation projetée du sol dégage;

f. Lorsque 'immeuble comprend un ou plusieurs logements, le
préjudice causé aux locataires et les effets sur les besoins
en matiére de logement dans les environs;

g. Tout autre critére pertinent.

d) Considérer, s'il y a lieu, les oppositions recues a la délivrance d'un
certificat d’autorisation pour la démolition

DECISION DU COMITE

Le comité accorde ou refuse la demande d’autorisation. La décision du
comité doit étre motivée.

CONDITIONS RELATIVES A LAUTORISATION DE LA DEMANDE

Lorsque le comité accorde l'autorisation, il peut imposer toute condition
relative a la démolition de I'i'mmeuble ou a la réutilisation du sol dégagé.

Il peut notamment et non limitativement :

a) Fixer le délai dans lequel les travaux de démolition et de réutilisation
du sol dégagé doivent étre entrepris et termines;

b) Dans le cas ou le programme de réutilisation du sol dégagé n'a pas
été approuvé, exiger de soumettre un tel programme afin que le
comité en fasse I'approbation;

c) Exiger que le propriétaire fournisse a lautorité compétente,
préalablement & la délivrance d'un certificat d’autorisation, une
garantie monétaire pour assurer de I'exécution du programme de
réutilisation du sol dégagé et le respect de toute condition imposée
par le comité;

d) Déterminer les conditions de relogement d'un locataire, lorsque
I''mmeuble comprend un ou plusieurs logements.

GARANTIE MONETAIRE

Si le comité impose une ou des conditions relatives a la démolition de
limmeuble ou & la réutilisation du sol dégagé, lorsqu'il accorde une
autorisation de démolition, ce dernier peut exiger au requérant de fournir a
la municipalité de Saint-Stanislas-de-Kostka prealablement a la délivrance
du certificat d’autorisation, une garantie monétaire afin d'assurer du respect
de ces conditions. Le montant de la garantie monétaire ne peut excéder la
valeur inscrite au réle d'évaluation fonciére de I'immeuble a démolir.
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4.17.

SECTION 4

4.18.

4.19.

4.20.

Cette garantie monétaire doit étre fournie au moyen d'un chéque certifié,
d'un dépdt en argent ou d’une lettre de garantie bancaire irrévocable et sans
condition d’'une durée minimale d'un an. Cette garantie doit étre renouvelée
avant son échéance, s'il en est, tant et aussi longtemps que le requérant
n'a pas respecté toutes les conditions imposées par le comité. Elle est
remboursée, le cas échéant, sans intérét.

Un montant correspondant a 90 % de la garantie monétaire exigée par le
comité peut toutefois étre remis au requérant lorsque :

a) Le colt des travaux exécutés du programme de réutilisation du sol
dégagé dépasse la valeur de la garantie et, si ledit programme
prévoit la construction d'un nouvel immeuble, lorsque lenveloppe
extérieure de cet immeuble est complétée:

ET
b) Les conditions imposées par le comité ont été remplies.

Le solde, correspondant a 10 % de la valeur de la garantie monétaire, ne
peut étre remis que lorsque tous les travaux prévus au programme de
réutilisation du sol dégagé ont été exécutés.

Lorsque les travaux entrepris ne sont pas terminés dans les délais fixés ou
lorsque les conditions imposées par le comité n'ont pas été remplies, la
municipalité de Saint-Stanislas-de-Kostka peut encaisser la garantie
monétaire.

TRANSMISSION DE LA DECISION

La décision du comité concernant la délivrance du certificat d’autorisation
doit étre transmise sans délai & toute partie en cause, par poste
recommandée ou certifiée.

La décision est accompagnée d'un avis qui explique les régles applicables
prévues a la section 4 du présent chapitre.

PROCEDURE DE REVISION ET DE DESAVEU

DELAI DE REVISION

Toute personne peut, dans les 30 jours de la décision du comité, demander
au conseil de réviser cette décision en transmettant un écrit a cet effet au
directeur général de la municipalité.

Le conseil peut, de son propre chef, dans les 30 jours d'une décision du
comité qui autorise la démolition d'un immeuble patrimonial, adopter une

résolution exprimant son intention de réviser cette décision.

SEANCE

Tout membre du conseil, y compris un membre du comité, peut siéger au
conseil pour réviser une décision du comité.

DECISION DU CONSEIL
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4.21.

4.22.

4.23.

4.24.

Le conseil peut confirmer la décision du comité ou rendre toute décision que
celui-ci aurait di prendre. La décision du conseil doit &tre motivée.

TRANSMISSION DE LA DECISION DU CONSEIL
La décision du conseil doit &tre transmise sans délai a toute partie en cause.

TRANSMISSION D'UN AVIS A LA MUNICIPALITE REGIONALE DE
COMTE

Lorsque le comité autorise la démolition d’'un immeuble patrimonial et que
sa décision n'est pas portée en révision en application de I'article 4.18 du
présent réglement, un avis de sa décision doit étre notifié sans délai a la
Municipalité régionale de comté de Beauharnois-Salaberry.

Un avis de la décision prise par le conseil en révision d’'une décision du
comité, lorsque le conseil autorise une telle démolition, doit également étre
notifié¢ a la Municipalité régionale de comté de Beauharnois-Salaberry, sans
délai.

L'avis est accompagné de copies de tous les documents produits par le
requérant.

POUVOIR DE DESAVEU

Le conseil de la Municipalité régionale de comté de Beauharnois-Salaberry
peut, dans les 90 jours de la réception de I'avis, désavouer la decision du
comité ou du conseil. Il peut, lorsque la municipalité régionale de comté est
dotée d’un conseil local du patrimoine au sens de l'article 117 de la Loi sur
le patrimoine culturel (chapitre P- 9.002), le consulter avant d'exercer son
pouvoir de désaveu.

Une résolution prise par la municipalité régionale de comté en vertu du
premier alinéa est motivée et une copie est transmise sans délai a la
Municipalité et a toute partie en cause, par poste recommandée ou certifice.

DELAI PREALABLE A LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT

Aucun certificat d’autorisation de démolition ne peut étre délivré par
lautorité compétente avant I'expiration du délai de 30 jours prévus par
I'article 4.18 du présent réglement.

S'il y a une révision en vertu de l'article 4.18 du preésent reglement, aucun
certificat d’autorisation de démolition ne peut étre délivré par l'autorité
compétente avant que le conseil n'ait rendu une décision autorisant la
délivrance d'un tel certificat d’autorisation.

Lorsque la procédure de désaveu s’applique, aucun certificat d’autorisation
de démolition ne peut étre délivré avant la plus hétive des dates suivantes :

a) La date a laquelle la municipalit¢ régionale de comte de
Beauharnois-Salaberry avise la municipalité gu’elle n'entend pas se
prévaloir du pouvoir de désaveu prévu a larticle 4.23 du présent
réglement;

b) Lexpiration du délai de 90 jours prévu a l'article 4.23 du présent
reglement.
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SECTION 5 MODIFICATION DE L’AUTORISATION ET DES CONDITIONS
4.25. MODIFICATION DES CONDITIONS RELATIVES A L'AUTORISATION DE
LA DEMANDE

Les conditions relatives a la démolition d’'un immeuble ou a la réutilisation
du sol dégagé peuvent étre modifiées par le comité a la demande du
propriétaire.

De plus, sur demande et avant son expiration, le délai dans lequel les
travaux de demolition et de réutilisation du sol dégagé doivent &tre entrepris
et terminés peut également étre modifié par le comité. Les motifs invoqués
doivent étre raisonnables.

Toute demande de modification majeure des conditions relatives &
I'autorisation de la demande est traitée comme une nouvelle demande.
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4.26.

VENTE OU CESSION A UN TIERS

Advenant la vente ou la cession de 'immeuble alors que des travaux sont
prévus ou en cours, le requérant doit en informer la Municipalité par écrit.
Un addenda doit alors étre apporté au certificat d’autorisation dans lequel
le nouveau propriétaire s'engage a respecter I'ensemble des clauses et
conditions faisant partie intégrante dudit certificat d’autorisation émis par la
Municipalité au propriétaire ou requérant initial. De plus, la garantie
monétaire exigée et fournie a la Municipalité doit &tre maintenue en vigueur
par le requérant tant que ne sont pas remplies les conditions imposées par
le comité, & moins que le nouvel acquéreur ne fournisse la nouvelle garantie
monétaire exigée par le comité, laquelle doit étre conforme a l'article 4.16
du présent réglement.

La Municipalité peut encaisser la garantie monétaire, qui avait été fournie

par le vendeur, si le nouvel acquéreur n'exécute pas les travaux entrepris
ou ne remplit pas les conditions imposées par le comite
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CHAPITRE 5 DISPOSITIONS FINALES

51. ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entrera en vigueur suivant les dispositions de la Loi
sur I'amenagement et I'urbanisme (RLRQ ¢.A-19.1) et du Code municipal
du Québec (RLRQ c. C-27.1)

/Jean-Frangois Gendron, maire

O p 2 Q

- - -\_ " PN ra x ’ ra L]
Eric Beaulieu, djrecteur général et greffier-trésorier

-

Dép6t du projet de réglement : 16 aolt 2022

Avis de motion: 16 ao(t 2022

Adoption du projet de réglement: 13 septembre 2022

Assemblée publique de consultation: 13 septembre 2022

Adoption du réglement :11octobre 2022

Entrée en vigueur du réglement: nécessite I'obtention d’un certificat de conformité de la MRC
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ANNEXE : LISTE DES IMMEUBLES CITES

Eglise Saint-Stanislas-de-Kostka (la deuxiéme)

Cimetigre Saint-Stanislas-de-Kostka (ancien emplacement de
la premigre école de Saint-Stanislas)

Calvaire du cimetigre de Saint-Stanislas-de-Kostka

Résidence Maison des Arcs (jadis : 2e presbytére de Saint-
Stanislas-de-Kostka)
Maison du tailleur J.-Honoré Picard

Maison du Docteur Emile Brosseau

Resto Kostka + bar Saint-Stan + Dépanneur Hamelin (jadis :
Hétel Elzéar Roy / Hétel St-Stanislas)

Garage Longtin

Immeuble a logements (jadis : Ecole du village / Ecole no.1/
Ecole Modéle)

Ferme Loiselle
Ferme Kostka
Ferme

Ferme Montpetit

Maison Lemieux (jadis: Banque Canadienne Nationale)

Vieil entrepbt de la gare

Ensemble de batiments agricoles

Grange-étable de la maison Leduc

5504224745

5504224745

5504246484

5504320716

5504410770

5504319457

5504316953

5504119988

5504126622

5504114692

5504110121

5404919990

5404713929

5706104010

6201193590

5902215695

5701386060

5501419025

5602506716
5904880310

5905327510

5804570050

5804252323

5604128255

5304831030

5404813769

5504304519

5504405914

5401977085

5602160181
6102471621
5803707762

5601390727

218

218

218

181

187

193

160

146

254

273

290

368

169

49

203

307

439

367

38

a4

114

133

255

520

356

224

65

14

26

360
61

194
391

Principale, rue

Principale, rue

Principale

(rue)
Principale, rue

Principale, rue

Principale, rue

Principale, rue

Centrale, rue

Centrale, rue

Principale, rue

Principale, rue

Principale, rue

Principale, rue

Rivigre,

chemin de la

Cing, rang du

Cing, rang du

Cing, rang du

Cing, rang du

Cing (rang du)

236, route

236, route

236, route

236, route

236, route

Principale, rue

Principale, rue

Centrale, rue

Dép6t, rue

Boissonneault,

rue

Petit-Bois,
chemin du

Cing (rang du)
Cing (rang du)
Cing (rang du)

Cing (rang du)

Batiment
principal

Non applicable
(zone ou
ensemble)
Calvaire

Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal

Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal
Batiment
principal
Agraire

Batiment
principal

Batiment
principal

Batiment
principal

Batiment
principal

Batiment
principal

Batiment
principal

Batiment
principal

Batiment
principal

Batiment
principal

Batiment
principal

Batiment
principal

Agraire

Agraire
Agraire
Agraire
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SAINT-STANISLAS-
DE-KOSTKA

EXTRAIT DE PROCES-VERBAL

Proces-verbal de la séance ordinaire du conseil, tenue le mardi 11 octobre 2022 3 19h30,
a la salle du conseil de la municipalité au 221 rue Centrale, sous la présidence de Jean-
Francois Gendron, .

Sont egalement présents les conseillers suivants

Sylvain Poirier
Mario Prévost
Louise Théorét
Raymond Martin
Jacques Mailloux
Mario Archambault

M. Eric Beaulieu, directeur général et greffier-trésorier est eégalement présent a titre de
secrétaire d’assemblée.

C02022-10- 6.3 ADOPTION DU REGLEMENT 433-2022 REGLEMENT DE DEMOLITION DES IMMEUBLES
11-0169

CONSIDERANT QUE la municipalité doit adopter un reglement de démolition de certains
immeubles conformément au chapitre V.0.1 du titre | de la Loi sur 'aménagement et
'urbanisme (RLRQ, chapitre A-19.1);

CONSIDERANT QUE les dispositions de ce réglement ne peuvent étre modifiées ou
abrogées que par un reglement adopté conformément aux dispositions de la Loi sur
I'aménagement et I'urbanisme (RLRQ, chapitre A-19.1) et du Code municipal du Québec
(RLRQc. C-27.1);

CONSIDERANT QU'UN avis de motion a diment été présenté lors de la séance ordinaire
du 16 aoGt 2022 et que le projet de réglement y a été déposé lors de la méme séance;
CONSIDERANT QUE le conseil a tenu une consultation publique le 13 septembre et qu'une
demande d'approbation référendaire s'est conformément tenue et que le nombre de
personne qui a demandé une approbation référendaire est de : 0

POUR CES MOTIFS, il est proposé par Jacques Mailloux et Il est unanimement résolu
d’adopter le reglement 433-2022 réglement de démolition des immeubles

Copie certifiée conforme
Ce 12 octobre 2022

MUNICIPALITE DE SAINT-STANISLAS-DE-KOSTKA
221, rue Centrale, Saint-Stanislas-de-Kostka (Qc) JOS 1W0
Téléphone (450) 373.8944 - Télecopieur (450) 373-8840






CERTIFICAT DE CONFORMITE

Emis & l'égard du Réglement numéro 433-2022 relatif a la
démolition d’immeubles de la municipalité de Saint-Stanislas-de-
Kostka, adopté lors de la séance du conseil municipal tenue le 11
octobre 2022.

Je soussignée, Linda Phaneuf, directrice générale et greffiére-
trésoriére de la Municipalité régionale de comté de Beauharnois-
Salaberry, diment autorisée en vertu de la résolution numéro
2022-11-242, adoptée le 23 novembre 2022 par le Conseil des maires
de laMRC, délivre par les présentes le certificat de conformité a I'effet
que le reglement susmentionné est réputé conforme aux objectifs,
aux grandes affectations ainsi qu'aux dispositions du document
complémentaire du schéma d'aménagement révisé en vigueur.

Le présent certificat de conformité permet ce jour méme, I'entrée en
vigueur du Réglement numéro 433-2022 relatif a la démolition
d’immeubles adopté par la municipalit¢ de Saint-Stanislas-de-
Kostka.

Donné a Beauharnois, ce vingt-quatriéme (24¢) jour du mois de
novembre de I'an deux mille vingt-deux (2022).

La Directrice générale et
Greffiére-trésoriére,

, |
/ i 1®‘ﬂ/

Linda Phaneuf, urb.




